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1. Introduction

La situation actuelle et projetée des effectifs scolaires du secondaire sur le territoire communal a
déclenché depuis 2019 de nombreuses réunions entre la Commun&eledr NIi SYSy (. RS
Ces rencontres ont abouén juillet 2020au choix de la cardature floriacumoise par I€onseil
RSLI NLGSYSyidlt RS fpds ksiqafry @mriubes Eligitfed duzsetigus (Fleury
Mérogis / SainteGeneviéveDesBois / Rigrangis / Brétigmgur-Orge)pourf QA Y LI | y i | G A 2
lége supplémentaire livaat S £ Q KnbyeRnhrRufie mise & gisposition du foncier a minima

4 ans avansa livraisonpour la réalisation des études préalahlpsQA ya il t f I GA2Y RQc
sur la Commune a hotamment été retenue grace a une volontgicipale renforcée dés 2016on-
crétisant un projet attendu depuis de nombreuses annéedgmfloriacumois.

Classée o0le structurant complémentaire par le SCOT (Schéma de Cohérence Territadadein

Rdz G SNNAG2ANS , I&RHle dededoiWeRGOeatdBpargeSI NJ 42y Yy A DS d:
GAGSE &2y Y2YONB RQKI 6A Gy aNorildzMarGlesshidmp&d R S
Ollainville,SaintGermainrlés-Arpajon SaintMichelsur-Orgeet Villierssur-Orge.Pourtant a la dif-
férence de ces communegxcepté Villierssur-Orge, FleuryMérogisest la seulecommunea ne
disposer nde gare RER, wle collége, nide lycée.

ces derniéres annéekn effet, éur nombre a doublé en cing arl3e2013,0u il était de 1882, il est

passé 43712en20183S O f QF YSy I Ge6deSignearzt |j 6zQ BINde AopuaS R C
tion supplémentair§desménages) de 3 228habitants entreles deux années précitégatégrantla
Gommunedans la strate démographique supérieure des plus de 10 000 habit&at&" janvier

2018, & population officielle était d&3 917habitants.

Cette explosion démographiquegue connaitFleuryMérogis depuis quelques annéeappelle un
besoin urgentde livi- A & 2 ycollBg@ dayle territoire communal.

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 3
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emportant mise en compatibilité du PLU de Fledérogis

a. Le projet de college

[ F LI NDOSttS 02YYdzyl £ S ! | mmssciatign@OBeidigsShadueuiieA G NS

tenue in fineLJ2 dzNJ f QA YuWdbllegéfdit-siitd & yhe présentation par la Ville de cing sites

LRGSYyGASta RQdzyS adz2NFI OS ysOSaalANBE RQSYyJAiNE

tionnalité (acces, proximité desabitations et destructures sportives, disponibilité, géd3hNY A S X 0

mtAda Fdz@ai RSa R20dzySyida RQEINDSCyTEESDRIF |j dzA NI 3
" e

ik L s
SITES PROPOSES POUR
D'UN COLLEGE A FLEUR

oncier privé, site industriel
potentiellement pollué
(fabrication stockage
' peintures, vernis, encres, etc.)

ncier communal, présence $ R
un bassin d’eaux pluviales
et d’une chénaie, situé

en dehors de I'enveloppe " ~ % 17
urbaine 3y ’

. sous procédure judiciaire
i pour pollution

//

Le site des jardins familiayptoposé en dernier lieu par la Commuyaeété retenu pousesdifférents
atouts et notamment:

- Un terrain communaimmédiatement disponible

- US t20FtAaaliAazy OSYyidNItS t LINBEAYAGS RAN
- Une alimentatiorpar le futur réseau de géothermie

- Une proximitédes équipements sportifs et de la médiatheque

- Une dessertgar des axes secondaires et des liaisdmsces

- Une situationa proximité de la RD445 et des arréts de bus

- Un site accessible par une voie sécurisée et piétonne

Les quatre autres sites proposés initialemgimtéressants pr leur situation ou leur espace, mais
posant dedifficultés, étantles suivants

- lLa parcelle des 7 haoncernée par un dép@stimé a300000 tonnes de déchets de chan-
GASNR SiG RQI YA YieSéptlGignIoiguset co@alisaven génélisa-
tion de la contamination des sols par le phénom&@ A y F Aljf dzANI &0 128/8 NB Ay
avec les objectifs et les contraintes du projet, tant sur le plan budgétaire que calendaire
compte tenu par ailleurs de la nécessaire mise a disposition du terrain au minimum 4 ans
avant la livraison du projetesterrainsfontt Q206 2SS0 RQdzyS LINE OS R dzNJ
cours.

- Leterrain situé derriére les logements de fonction dans le domaine pénitentiaire A £ & Q
R Q daycier privé duministére de la Justiceon cessibleLe siteprésentepar ailleursune
GNR L) INI YRS LINPEAYASYE O&S OR Qin colagdin By i &Rk
trop excentré par rapport au reste de la ville.

- Le terrain VernisSoudée: foncier privé potentiellementpollué et trop excentré par rap-
portau restede lavilleCesiteSa i LI NJ I Af £ SdzZNR &aAdGdzS £ f QA
Y2NR O2yOSNYyS LI NJ dzy LISNAYSGONB RQS(GdzRS @7
terme son évolution suivant des orientations urbaines, paysagéeres et enviromiales
devant étredéfinies par lcommune; celleOA | &l yi ARSYGATFAS f I
Gt 2NAASNI £t QSYGNBS RS @GAtftS y2NR Rlya 8§
cation du tissu.

y
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- Leterrainda A idzS t f QF y353z0R 2 af IS INIRS WIQO widdfairS C.
nécessité des procéduresiministrativedourdespour permettre la construction du college
avecun surcodt trop important emaison notammentle la présencelud I & & A y deR Q 2 NJ
JoncsMarins,

Auvu des atoutset contraintes deces 5 sitesseulele site des jardins familiaux cadastré AH 147
restait envisageable pour la réalisatiolu college

Aussi, en amont de ce dossier, une concertation a été organiséda8eg NB LINBa Sy G y i
tion des jardins familiauxuBoisdes/ K| |j dz§ dzE R S rép@htihisadated parfaied

ment connaissancele la pollution du terrain dit des 7 ha par des déchets de chaetigtaient
conscients dd QA YLI2 NIi I yOS RS f QA y &Nidrofji§ dctanfipanjilleRsbdzy- O 2
lonté municipale de relocaliser les jardins familiaux et de développer la pratique du jardinage en
développant des jardins partagéar la CommuneUn avis favorablde principea été renduen con-
séquencepar @s représentants

La parcelle AH 14%bnstitueune propriété communale située proximité immédiatelu quartier des
Résidencesgt a une courte distance (environ 300 a 350 m) du complexe sptifleuryMeérogis
(gymnase Jacques Anquetil, stade AugdSeentelet, stade WalteFelder); Ce terrainS & & R QI dz
partaccessiblgparf QI f f Bossolett&uNaN@e douce structurante pour le quartier. Le sigé

enfin situé entre les deux groupes scolaidesiotCurie et PadLangevin et a proximité de la média-
thequeElsaTriolet

b. Le projetderelocalisation des jardins familiaux

Ce projetR Q S lj dzA LIS Y i écedstbeuhelmiséNadisposition des terrains au profibépar-
G§SYSy G RSva tlepai avacda/vgléhté municipale de maintetes jardins familiauxsur le
territoire communal

Parmi les sites évoquégmur larelocalisation de ces jardins, des terrapreches de la Francilienpe
RQdzyS O2yGSyl y0OS RS Libdkdare de & focdt d& SEOtibpeNSaient Faik (i dzS
f Q26280 RQdzyS LINBYASNB NBFfSEA2Yyd /Sa (SNNI A
nients (nuisances importantes dues au trafic de la RN104, éloignement du centre et des habitations,
nécessité @ procéder a un défrichemeérpartiel, suspicion de pollutionpointés notamment par
faSsociation du BoidesChaqgueux

En accord avec les jardinied@Qutres terrains appartenant auimistére de la Justice situds/enue

des Peupliersnt depuis été ciblés po y @ A & | radgalideRe fardins familiauin travail est

en cours avec le ministére de la Justice pour la mise a dispoBitionlzy’ {1383 NANY & ¥ YSyY I
des nouveaux jardins.

FLEURY-MEROGIS

§ SITES POTENTIELS 5
DES FUTURS JARDINS FAMILIAUX

rrain ciblé pour Fimplantation
irdins familiaux (terrain du ministere) 8

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 5
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1. La mise en compatibilité du PLU par une déclaration de projet
Leplaf 20l f RQdzNDB I yAaYS Sy @A 3dzSdzNJ yI8 patckiedereniu- LI
naleAH1477 S LINBaSy (i R2&aaASNJ aQAyaONAR(G RIFEya £S5 OIF
LI NJ £ S O02RS RS f Q6ND153p43LY1ISSYPpourding Dise B corhptibilitén

du PLU

Le code de l'urbanisme confere aux collectivités teriitles la capacité de se prononcer apres en-

guéte publique sur l'intérét général d'une action ou opération d'aménagement ou de la réalisation
d'un programme de construction.

L.3006 : L'Etatet sesétablissements publics, les collectivités territorialeleets groupements peu-

vent, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de
I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou
d'une opération d'aménagementuasens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de
construction.Les articles L. 1484 a L. 1450 et L. 1554 a L. 1559 sont applicables sauf si la
déclaration de projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics, un départmmems

région a pour effet de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagesheertdévelop-
pement durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'absence de schéma de cohérence teri

toriale, du plan local d'urbanisme.

2. L'Evaluation Envonnementaledu PLU

Les articles notamment L1681 R10413, L15331 et R10411 du code de l'urbanisme précisent les
occasions dans lesquelles les procédures de mise en compatilefipgans locauxi'urbanisme don-

nent lieu & une évaluation environnemental@s dispositionsyant¥ A i f Q202Si{ RQd.
par décretn® 20211345 du 13 octobre 2021

Aussi conformément audispositions antérieurement applicablda mmmune de FleugMérogis a
adressé & QI dzi 2 NA S Soe3 NRFYISYWBF GIROSEI YSy | dz OF &
compatibilité par déclaration de projet du PLU de FleM&rogis (demande réceptionnée par la
aw! S -de®raricee 27 juillet 202), afin de déterminer si lemodifications envisagées sont sus-
OSLIiAotSa RQIF@2AN) RSa S TDe il ldsprgcedirespdulesqualldghidet Q ¢
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de I'article R28 @4 code

de l'urbanisme awvat la date d'entrée en viguewtécretn® 20211345 du 13 octobre 2021estent

régies par les dispositions antérieurement applicables.

Ainsi par sa décision n° MRABF2021c ppT Rdz H 2006206 N8B HAaHMXI f |
SY @A NER Yy S Y8eFiahcek SortePobigatid de réaliser une évaluation environnementale

RS tF YAaAS Sy O2YLI GAGAEAGS LI NI RSOf I Nerégk2y |
(91).

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 6
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3. La compatibilité avec Ig orientations et objectifsdy / 2 ¢ / dzdz
RQOaazyysS ! 33ft2YSNIGAzZ2Y

LeLINE2SiG RS YAaS Sy O02YLI GAO0AfAGS Rdz t[! &Ql @8

Fdz {/2¢ [/ dzdz2NJ RQO9&&z2yyS | ROt ¥SFNASNKBY (| &ia8&By

5dzN>} 6t S 6t! 550 S Rdz 52 OdzY Sy duipfewin déRabes iprestrip2 y
p -

GA2ya dza OSLJi A odePrajet RQI FFSOGSNI f I T2y S
En effetle projet de mise en compatibilité du PEUQA ya QNRA G R y &

[ Q2 of .52 PADD kimiter la consommation des espaces agricoles et naturels, et privilégier
la densification du tissu urbain existant dans le respect des formes baties »

{A €S LINRp2Si ysOSaarisS RS LINPOSRSNJ dnddchllegd2 y a
AQAYEAONRG Sy RSY&aAFAOI(GAZ2Y Rdz GA&dadz dz2NDFAYy S
abyd LI NGAS RS tQSy@St2LIJJIS d2NBFAYS £ RSY&ATAS

sité a protéger durablement.

Assurer des transitions paysagéres en frange urbaine de
y haute qualité :
Privilégier le développement au sein de I'enveloppe
urbaine existante et assurer un traitement paysa-
ger des franges

VWV Maintenir les coupures d'urbanisation

Préserver et valoriser le patrimoine naturel
pour enrichir la biodiversité locale :
Protéger durablement les réservoirs
de  Dbiodiversitt et  milieux
remarquables
Reconnecter les espaces de nature pour une
trame verte et bleue fonctionnelle :
Affirmer le réle de corridor écologique
multi-trame de la vallée de I'Orge
e Préserver et renforcer les corridors
e===* écologiques fonctionnels et restaurer les
corridors fragmentés ou dégradés

O Site projet

Source : Extrait SCoT i PADD (06/2020) : « Organiser une structuration urbaine et environnementale harmonieuse »

[ Q202SO00AF woOnjuguerdévRazpementuibair, compact et qualité des espaces vé-
cus»

/ SG 202SO0AT RS velofpé Bnci&dimakirBaledeitensldn lgui gourrs étre IR y
bilisée par les communes pour le développement résidentiel (habitat et/ou équipements). Tout en
NBaLISOGryld OSa aSdzAafax fQ202SOGAF Said RSurLINEI
fS GSNNAG2ANB 0O0YstSNIljdzt €t A4S SiG RSyaiaxidsood [ |
O02YYS dzy aAiS RS LINka2Sia Sy AyiSyairFTAiolrdaazy
YSyGad [ QAYLI I yial (A2 ysleR tmigded tid déndifRatianPréobrisday Jail le
SCoT. Le projet viendra introduire de la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain.

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 7
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Enveloppe urbaine

Privilégier les projets mixtes en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives

Limiter les extensions des projets
mixtes : enveloppe limitative

Privilégier les projets a dominante
d’habitat ou d'équipements en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives

Limiter les extensions urbaines a
dominante d'habitat ou
déquipements : enveloppes
fonciéres maximales autorisées

l

»*"*.  Zone retenue pour
%,.,+ [limplantation del'équipement

Source : Extrait SCoT i DOO (06/2020) : « Conjuguer développement urbain compact et qualité des espaces vécus »

[ Q2062SO0GAT mMdodn Rdz t! 55 ¢ tNBASNIWSNI fSa LISN.
depuis les axes routiers principaux et sites stratégiques »

.ASY jdzS y2y &aAiddzS RIya S OKI YL RSrit ddSsN&resiS O
pect des percées visuelles de son environnement. Le positionnement des béatiseeatecherché

RS Floe2y t FTFI@2NRASNI £ Q2dz0SNI dzNBE RS f QS| dzA LIS
depuis le quartier résidentiel versfarét de SaintEutrope.

[ Q2NASY (G GA2Yy n ®HRenfdodz I'dffe 8'd&uipBriientRetzen®dpaicesdle loisirs

/ SGGS 2NASY(llGA2Yy LINBZG2AG RQFRILIGSNI Si RS LR
ration urbaine définie et des diffénts niveaux de poles, pour garantir un acces et une qualité de
ASNDBAOS I dz LI dza& 3INIYR y2YONB® ! FAY RS YS{iGNB
urbaine, plusieurs projets ont été programmeés dans le SCoT. Parmi eux, figure le « projé&gk c
sur la commune de FlewMérogis ». De plus, Le SCoT identifie la commune de Rléemygis
O02YYS LxES adGNUzOGdzNI yi O2YLX SYSyidlANSBd® 9ffS
@Skdz 02t t83Sx tS LINRP2S( RSHIONSIRS 202 RIS/ SO 1
ments du territoire.
{,ﬁ Péle structurant
@ Pdle structurant complémentaire

) Pdéle économique en devenir

@ Commune rurale

Commune & vocation résidentielle et
d'équipements de proximité

Source : Extrait SCoT i PADD (06/2020) : « Proportionner le développement résidentiel et des équipements en fonc-
tion de la structuration urbaine et des différents niveaux de poles »

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 8
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. b ®wo¢ 9EOw! 5! t wh W9 ¢

1. CGontexte urbain

La zoneale projetdu collegeestsituée a proximité duguartier des Résidences a Fledgrogis.
DQdzy S & detald RIE § ¥ RODRE@N3/ elle est bordée patrois voies :

- Ausudlarue AndréMalraux
- " Q2 @b & G Beossoletts NNB
- 1 £ QSaisx -desChaytieSx Rdz . 2 A a

[ Qdzy A (i SciblEe2egt SousphaBriété communale.

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 9
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Repérage photos

2. Allée centrale Edt dzS & 0 > @ dzS @ S NELimiteabedz&ubiE LI O S
#ddzS OGSNB S b

4Ry RS tQlfttSS OSYiNB{SYAG&SbIERERUINQAAGSaEl 94
actuel du sitecoté rue du BoislesChaqueux) scolaireJoliotCurievisible a droite)

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 10
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6. Limite Ouest d site, vue vers le sud imitd_Sud du e, vue vers le Sud (pavillons
riverains visibles au fond)

8.+dzS adzNJ £ Sa f23SYSyida | [ az-dedChatimus, depushiatlirits S
PierreBrossolette -Est @udite, vue vers le Nord

10. Limite NoreEst du site, vue vers le Sud

Mise en compatibilité du PLU de Fledrogis¢ Dossier de concertation préalable 11






















































